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Introduction

Par délibération n°®DEL 2022-09-070 en date du
29 septembre 2022, le Conseil municipal de la
Commune de Villebon-sur-Yvette a prescrit la
révision générale n®°2 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) portant sur I'intégralité du
territoire communal.

A cette occasion et conformément a l'article
L103-2 du Code de l'urbanisme, le Conseil
municipal a également délibéré sur les
modalités de la concertation associant,
pendant toute la durée de la révision du PLU,
les habitants et toutes les autres personnes
concernées (dont les acteurs institutionnels
prévus aux articles L132-7 et L132-9).

Cette délibération du Conseil municipal a
précisé les modalités de la concertation et
d’information de la population :

* Un cahier destiné a recueillir les
observations, mis a disposition du public en
Mairie, aux jours et heures d’ouverture de
celle-ci;

* La publication d’'un ou de plusieurs articles
d’information dans le bulletin municipal,
sur le site internet de la Ville, exposant
I’état d’avancement de la procédure et du
projet ;

@

Une exposition en Mairie sur [|'état
d’avancement de la procédure et du projet
de la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme ;

La tenue d’'une ou de plusieurs réunions
publiques avec les élus pour avoir des
moments d’échange avec les habitants ;

Une ou plusieurs permanences avec les
habitants, assurées par le Maire ou un des
élus.

Une ou plusieurs informations sur le site
Internet de la Commune de Villebon-sur-
Yvette et sur les panneaux d’affichage
électronique ;

La mise en place d’une interface numérique
pour faciliter la participation et les
contributions ;

Un ou plusieurs évenements participatifs
de type atelier participatif, visite de terrain,
autres ;
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La concertation avec les habitants a été mise en
ceuvre tout au long du processus d’élaboration du
projet de révision n°2 du PLU, a travers un riche
dispositif transversal de communication et
d’information, repartis en 13 temps forts du moins
de septembre 2022 au mois de décembre 2023 :

* 1 enquéte en ligne de septembre 2022 a
octobre 2022 permettant la collecte de 420
contributions citoyennes,

* 3 réunions publiques préalables de lancement
en septembre 2022 :

o « Quartier de La Roche, village et
Hameau de Villiers », le lundi 19
septembre a 20 heures (Ecole de la
Roche).

o « Quartier Maraichers, Centre-ville et
Casseaux », le mardi 20 septembre a 20
heures (Hotel de ville),

o « Quartier Suisse », le mardi 27
septembre a 20 heures (Ecole des
Casseaux) ;

* 3 ateliers participatifs durant Ia
diagnostic du projet :

phase

o Atelier 1 — « Quartier Centre-ville » le
lundi 20 mars 2023 de 19h a 21h (Hotel
de ville), avec environ 30 participants.

o Atelier 2 — « Quartier de la Roche » le
mercredi 22 mars 2012 de 19h a 21h
(Ecole de la Roche), avec environ 15
participants.

o Atelier 3 des Casseaux le mardi 28 mars
2023 de 19h a 21h (Ecole des
Casseaux), avec environ 40 participants

’

e 1 forum d’échange le samedi 13 mai 2023 de
9h30 a 12h a I'Hétel de ville, pour discuter du
Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD), et présenter les panneaux
d’exposition sur les enjeux/éléments de
diagnostic du territoire, avec une soixantaine de
participants ;

EsPace

La mise en ceuvre de la concertation

* 1 exposition, du 2 au 14 juin 2023 a I'Hétel de
ville, et du 15 au 30 juin 2023 a la Médiatheque,
présentant les enjeux/éléments de diagnostic
du territoire et les orientations du PADD ;

* 1 balade urbaine a vélo avec des points de
rencontre a pied, le samedi 14 octobre 2023,
permettant de développer la participation active
des citoyens, d’établir des constats sur site, de
faire émerger des enjeux et des solutions, en
vue de  préfigurer des  Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) et
un dispositif reglementaire ;

* 1 atelier participatif, le mardi 14 novembre
2023 de 19h a 21h a [I'Hotel de Vville,
spécifiquement dédié a la thématique de
I’environnement, permettant de réfléchir de
maniere plus précise sur les dispositifs
réglementaires nécessaire a la protection de
'environnement qui est apparu comme un
théme fort lors de la concertation, avec une
guinzaine de participants ;

* 1 réunion publique, le mardi 19 décembre 2023
a 20h a I'Hotel de ville, de présentation de la
synthése des grands principes réglementaires
du PLU, avec une quinzaine de participants ;

* 1 permanence avec le Maire le 23 décembre
2023 de 9h15 a 11h30 a I’'Hotel de ville, qui avait
pour objectif d’échanger avec les habitants sur
leurs questions et demandes particuliéres.

L'important dispositif de concertation déployé a
permis aux habitants de participer et de s’exprimer
sous différentes formes.

I a été répondu a toutes les questions ou
demandes d’explications.

Toutes les remarques ou propositions ont été
étudiées. A chaque fois que cela a été possible,
elles ont été prises en compte afin d’enrichir le
projet de PLU dans la mesure ou elles ne
remettaient pas en cause l'esprit et I'’économie
générale de ce projet.

Le présent bilan de la concertation est exposé
devant le Conseil municipal qui délibérera
préalablement a I'arrét du projet de révision n® 2
du PLU de Villebon-sur-Yvette.
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Traitement des contributions

Les contributions présentées ci-apres résument les sujets et
enjeux principalement abordés lors de la phase de
concertation. Elles sont issues de I’ensemble des canaux de
concertation offerts aux villebonnais : balades, ateliers,
réunions, forum, etc.

Ces contributions ont été classées par thématique ou par
secteur afin de faciliter leur lisibilité et leur prise en compte

dans le projet de révision n°2 du PLU,

Les demandes particulieres font I'objet d’une partie dédiée.

1. LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE
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Traitement des contributions

LES

CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Concernant le développement de I’habitat, le PLU

doit proposer une nouvelle approche plus
raisonnée. Notamment sur la maitrise de
l'implantation de logements collectifs sur la
commune.

Le PLU doit étre en mesure de prévoir un équilibre
des nouvelles constructions a I’échelle de la ville.

En termes de développement urbain le PLU doit
pouvoir permettre d’instaurer des regles plus
strictes.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

DEVELOPPEMENT URBAIN

Dans le cadre de la révision du PLU, un des
principaux objectifs est de garantir un meilleur
encadrement de la constructibilité, notamment
au sein des zones pavillonnaires, tout en
garantissant des possibilités de développement
de la commune au sein du tissu urbain.

Cet objectif se traduit reglementairement par :

* La définition d’orientations d’aménagement
(OAP) et de programmation sur des sites et
secteurs ciblés, présentant des opportunités
pour le développement de la commune,
notamment en termes de production de
logements et logements sociaux. L'outil de
'OAP permet d’identifier des sites de
développement urbain stratégiques, et de
proposer des orientations et invariants a leurs
aménagements futurs.

* Llinstauration d’'une régle d’emprise au sol
batie maximale, qui n’existe pas dans le PLU
en vigueur, qui permet un meilleur
encadrement de la constructibilité au sein du
tissu urbain.

* L'ajustement des régles d’implantation par
rapport aux limites séparatives au sein des
quartiers pavillonnaires, afin d’éviter la
constitution de fronts batis continus.

Le PLU révisé présente un compromis équilibré

entre la nécessité de répondre aux besoins en

logements des villebonnais, tout en préservant les
formes urbaines, notamment pavillonnaires.

Il est important que les immeubles collectifs
puissent étre moins imposants en hauteur et en
nombre de logements.

L'instauration d’une regle d’emprise au sol
maximale permettra de mieux encadrer la densité
batie des nouvelles constructions. Par ailleurs, la
hauteur maximale des constructions est fixée en
cohérence avec le tissu urbain existant. Les
hauteurs maximales autorisées au sein de la zone
UH a dominante pavillonnaire (7 meétres a la
gouttiere et 11 metres au faitage) doivent
permettre de préserver la forme de maison, y
compris lorsque les nouvelles constructions
comprennent plusieurs logements.

2=
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

DEVELOPPEMENT URBAIN

Il est nécessaire de faire évoluer le dispositif | o site de la DGA est le principal site de
réglementaire notamment pour le site de la DGA développement de la commune, avec une
dans le cadre de la révision. programmation d’environ 300 logements, dont
40 % de logements sociaux et la création d’une
nouvelle polarité active, avec des commerces,
activités de services, espaces publics de qualité.
L’OAP en vigueur portant sur le site de la DGA est
révisée, afin de I'adapter aux évolutions des
invariants souhaités autour de ce futur projet.
L'objectif est de proposer des orientations et
ambitions  équilibrées, qui garantissent la
réalisation d’un projet urbain de qualité, tant sur
le volet programmatique qu’environnemental et
patrimonial,

Il s’agit la d’'une opportunité de développement
exceptionnelle  pour la  commune, en
renouvellement urbain, a I'interface entre 'Yvette
et le centre-ville.

p EsPace Bilan de concertation
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

URBANISATION : PRODUCTION DE LOGEMENTS

Envisager la possibilité de développement d’une
offre de logements plus adaptée a I'ensemble de
la population.

Prévoir de développer davantage de logements
adaptés pour les personnes agées et les jeunes, en
favorisant la mixité intergénérationnelle et
sociale, avec une proportion plus importante de
petits logements (résidence senior, hébergement
étudiant, studio, T2, etc.).

Un des objectifs inscrit dans le PADD de la
commune est de répondre aux besoins en
logements de tous les ménages, notamment en
produisant des typologies des logements
adaptées a leurs besoins et a leurs moyens. En
effet, le parc de logement villebonnais est
principalement composé de grands logements,
comptant 4 pieces et plus, qui ne sont plus
toujours adaptés a I’évolution de la taille des
ménages et des modes de vie.

Les OAP sont le principal outil de traduction
réglementaire de cet objectif, avec une
programmation de logements attribuée a chacun
des sites, et un objectif général via une OAP
thématique « Habitat » de diversité des typologies
de logements. Néanmoins, la répartition des
typologies n’a pas été fixée afin de laisser une
certaine souplesse dans la conception des projets
résidentiels de chaque OAP sectorielle.

Privilégier la réhabilitation des grandes maisons en
meuliére, des corps de ferme, et anciens bureaux
vacants, en logement afin d’éviter plus de
densification.

Le dispositif reglementaire ne contraint pas la
réhabilitation des constructions existantes et le
réinvestissement de bureaux et logements
vacants. Néanmoins, le PLU n’est pas I'outil idoine
a la mobilisation du parc vacant, dont le taux est
par ailleurs faible et jugé incompressible a
Villebon (5,6 % du parc de logement en 2020).

Les nouveaux projets de construction doivent
pouvoir prendre en considération la capacité des
voiries.

Il est indispensable de prendre en compte la
capacité des réseaux dans le cadre de la
réalisation de projets. Le reglement comporte a
cet effet une régle dédiée.

EsPace
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

LOGEMENT SOCIAL

Pendant toute la phase de concertation, les avis
ont été partagés sur la construction de logements
sociaux. :

- Une part des habitants souhaitent la création de
logements sociaux équilibrée sur I'ensemble du
territoire.

- Une autre part ne souhaitent pas voir se
développer plus de logement social, en dépit du
guota minimum fixé par la loi.

Envisager la volonté d’atteindre I'objectif de 25 %
attendu, en établissant un pourcentage de
logements sociaux dans tout nouveau projet de
construction.

Depuis le 22 décembre 2023, la commune est en
situation de carence vis-a-vis de la loi SRU qui
impose que le parc de logements soit composé de
25 % de logements sociaux. Cette situation
représente une réelle contrainte financiere pour
la commune, qui doit s’acquitter d’amendes
élevées, ainsi que la perte de son droit de
préemption au profit de I'Etat. Le risque pour la
commune est de ne plus pouvoir maitriser
I'aménagement de son territoire.

Ainsi, il est indispensable que le PLU présente des
garanties en termes de productions de logements
sociaux afin de ne pas subir des implantations a
des emplacements non choisis. C'est la raison
pour laquelle plusieurs outils ont été déployés a
cet escient dans le PLU :

* Llimposition d’une part minimale de
logements sociaux au sein des OAP
sectorielles,

* Linstauration d’une reégle imposant Ia

réalisation de 30 % de logements sociaux a
partir de 2 logements cette regle est
nécessaire afin d’assurer la production de
logements sociaux dans le tissu urbain diffus,
et de limiter la production de logements
collectifs privés qui contribuent a creuser le
retard de la commune par rapport a I'objectif
de la loi SRU,

* Lidentification d’emplacements réservés pour
mixité sociale, au titre de I'article L151-15 du
Code de l'urbanisme, auxquels sont associés
des souplesses reglementaires pour favoriser
I’émergence des projets.

Les logements sociaux sont une réponse aux
besoins en logements de la population générale
mais permettent aussi a certains villebonnais de
pouvoir continuer a vivre dans la commune. Ces
logements ont un réle essentiel pour permettre la
mixité sociale et héberger décemment les
personnes les plus fragiles.

EsPace
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Traitement des contributions

LES

CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Préserver le caractére paysager de Villebon en
protégeant son patrimoine architectural et bati
(hameaux historiques, maisons en meuliére, corps
de ferme, batiments remarquables, etc.).

liste exhaustive des
des batiments

Prévoir la création d'une
mesures de  protection
patrimoniaux.

Des habitants se sont exprimés dans le cadre de la
concertation pour que les contraintes ne soient
pas trop importantes en matiére de préservation
du patrimoine ; notamment les propriétaires pour
qui les regles induites par la préservation du
patrimoine peuvent étre rapidement co(teuses.
La question des performances énergétiques de ces
batis anciens se pose par ailleurs.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

PATRIMOINE ET ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La Commune attache une grande importance a
son histoire et son identité. Dans le cadre du
projet de révision, les éléments du patrimoine
bati les plus remarquables ont été identifiés
(maisons de maitre, meulieres, cours rurales,
etc.), afin de les préserver conformément aux
conclusions du diagnostic. Cet outil est nouveau
par rapport au PLU actuellement en vigueur.

Le reglement du PLU permet ainsi la préservation
de ces éléments, empéche leur démolition et
encadre les travaux effectués sur les
constructions repérées. Néanmoins, I'objectif
n’étant pas de bloquer toute évolution du bati
(modernisation,  agrandissement, etc.), le
réglement reste relativement souple. Cela fait
directement écho aux inquiétudes formulées par
certains habitants qui craignaient que cette
protection gele toute évolution de leur
construction.

Contributions des participants

La commune de Villebon voit son cadre de vie se
dégrader dans certains quartiers, notamment da a
un manque de lieux de convivialité.

Le PLU doit étre en mesure d’améliorer le cadre
de vie des Villebonnais, particulierement par une
meilleure gestion de |‘occupation de |‘espace
public.

Encourager la végétalisation des zones publiques,
en particulier sur la Place de la Mairie, les
emplacements de stationnement, le parking du
centre culturel Jacques Brel, les trottoirs des rues
des Casseaux et des Maraichers.

Arborer les espaces publics : chemin des écoles, le
long de la RD59, centre sportif.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

CADRE DE VIE

Le PLU n’a pas vocation a reglementer
I'aménagement des espaces publics. Pour autant,
les nouveaux aménagements publics prévus (aire
de jeux, stationnement, trottoirs, etc.) sont
travaillés de sorte a favoriser la végétalisation, la
désimperméabilisation, et la convivialité.

Par ailleurs, a travers la rédaction de régles
qualitatives adaptées aux différentes zones, le
projet de PLU contribue a fagconner les espaces
privés qui participeront a la qualité pergue depuis
I'espace public, notamment d’un point de vue
paysager.

Dans cette perspective, le projet de PLU protege
les espaces paysagers des jardins privés, coeurs
d’ilot, ainsi que les espaces paysagers des grandes
résidences.

2=
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LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Traitement des contributions

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

ENVIRONNEMENT

Privilégier la préservation du patrimoine naturel :

- Protéger les espaces verts (les bois et arbres,
les espaces agricoles, Tlots verts, les bords de
I'Yvette).

- Sanctuariser le Bois Courtin et la partie boisée
entre la RD59 et 'A10

- Protéger les mares et zones humides.

Le PLU contient déja de nombreuses protections

des espaces naturels, agricoles et forestiers :

* Leclassement en zone N (naturelle) des grands
espaces naturels de la commune : bords de
I'Yvette, Bois des Gelles, etc.

* Le classement en zone A (agricole) des espaces
cultivés.

* Le classement en Espaces Boisés Classés des
massifs forestiers de la commune.

* Le classement en Espaces Paysagers Protégés
des cceurs d’ilots verts, zones humides.

* Le classement en zone Nzh (naturelle) des
zones humides.

Le projet de révision du PLU prévoit d’étendre ces

classements a de nouveaux espaces a la suite d'un

nouvel état des lieux du territoire.

Limiter I'artificialisation des sols qui provoque les
ruissellements et préserver les sols non
artificialisés.

L'instauration d’'un % de pleine terre minimum, la
préservation des cceurs d’ilots, des arbres
remarquables, etc., sont des axes forts du projet
de révision du PLU, qui contribueront
directement a limiter I'artificialisation des sols et
qui répondent aux attentes exprimées en ce sens
tout au long de la concertation.

Préconiser une végétalisation beaucoup plus

importante.

Définir un coefficient biotope et un coefficient
d’emprise au sol dans les secteurs d’habitats
collectifs et individuels, pour maintenir un
environnement qui réponde aux changements
climatiques.

S’appliqueront-elles aux constructions existantes
en cas de division de parcelles, comme le prévoit
le PLU?

Bilan de cd

Le projet de révision du PLU prévoit I'instauration
d’un nouveau % minimal d’espaces de pleine terre
(en moyenne 40% de I'unité fonciere), qui sont
des espaces non batis destinés a accueillir de la
végétation et davantage de biodiversité.

Cette mesure est une véritable avancée par
rapport au PLU en vigueur qui impose un
minimum de 20% d’espaces verts dont la moitié
au moins doit étre traitée en pleine terre (soit
10%).

Cette part minimale s’applique a tout projet, issu
de division ou non. Les parts minimales sont
adaptés en fonction de la typologie des
différentes zones urbaines.

La mise en place d’un coefficient de biotope n’a
pas été retenue car cet outil est principalement
adapté aux zones urbaines denses ou il est parfois
difficile de réserver des espaces de pleine terre, et
ou le coefficient de biotope s’avere intéressant
pour compenser ce manque. A Villebon, il est
apparu primordial de favoriser avant tout de la

vé{'ittable pleine terre.
ncertation
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

ENVIRONNEMENT

Promouvoir le développement de revétements
perméables et végétalisés sur I'ensemble des
voiries de la commune.

La perméabilité des revétements de sols est
introduite dans le reglement du PLU, ainsi qu’au
sein de I'OAP trames et biodiversité.

Favoriser la labellisation des arbres remarquables
et instaurer un permis de les abattre.

Dans la cadre de la révision du PLU, une liste des
arbres remarquables a été établie. Le reglement
permet ainsi d’éviter leur abattage et précise les
mesures de protection adaptées.

Réserver des espaces verts dans les nouvelles
résidences.

Dans le cadre de la révision du PLU, un
pourcentage minimum d’espace de pleine terre
est imposé par zone avec |'obligation de planter
un arbre par tranche de 100 m? de terrain.

Aménager les bords de I'Yvette du Pont de
Foucherolles jusqu’a I'étang de Saulx.

Améliorer la circulation du bord de I'Yvette par un
chemin réservé aux piétons.

L'Yvette et ses abords sont intégralement classés
en zone naturelle, garantissant sa préservation.
Communément appelée la « Promenade de
I'Yvette », ce linéaire est déja ponctué
d’aménagements légers (aires de jeux, prairies
agrémentées de banc et tables de pique-nique,
agrés sportifs, etc.) et sécurisé pour les piétons.
Les cyclistes y sont acceptés mais doivent ne sont
pas prioritaires.

Un programme annuel « Mon arbre a moi » y
permet la plantation de nouveaux arbres.

Inscrire des protections végétales entre
Courtabeoeuf et les zones d’habitation a proximité.

Le reglement de la zone Uld dédié a la zone de
Courtabeeuf, et issue de la procédure paralléle de
modification n°2 du PLU, prévoit un recul des
constructions vis-a-vis de la rue Millet. Une bande
plantée et inconstructible d’au moins 10 m de
profondeur doit permettre de garantir une
transition visuelle entre la partie résidentielle et la
partie activités, tout en permettant de maintenir
une continuité écologique (trame verte).

@ | FsPace
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

ENVIRONNEMENT

Préserver les champs et activités agricoles. Le classement des espaces cultivés en zone
agricole n’est pas modifié dans le cadre du projet
de PLU. U'ensemble des parcelles agricoles est
protégé par un classement en zone A (agricole).
Le reglement de la zone agricole permet une
constructibilité  qui  vise  uniquement a
accompagner le développement des
exploitations, sans toutefois entraver Ila
protection des espaces agricoles.

Encourager le développement de [I'agriculture | Le PLU n’est pas I'outil adéquat pour agir sur les
biologique et la vente en circuit court. types de culture et les circuits courts. Le PADD
rappelle néanmoins I'ambition générale de
valoriser le maraichage et I'agriculture locale, et
de favoriser une approche agroécologique en lien
avec l'association du Triangle Vert dans la
Commune est membre.

Engager une réflexion de la sobriété énergétique | Le projet de révision du PLU intégre de nouvelles
en favorisant [‘utilisation et la production | regles pour accompagner le développement des
d’énergie renouvelable : énergies renouvelables a I'échelle de chaque
- Llinstallation de panneaux solaires et | projet. Dans les zones d’activités par exemple, au

photovoltaiques sur les toits des immeubles, et | moins 30% des toitures doivent étre végétalisées

dans les zones d’activités. et/ou équipées de panneaux solaires. La
- Récupérer les chaleurs fatales des data center | reglementation thermique nationale RE2020, qui
de Courtaboeuf. encourage l'utilisation d'un maximum d'énergies

renouvelables, est visée dans le PLU et s'impose
aux constructions neuves et aux rénovations.
Enfin, des zones d’accélération des énergies
renouvelables ont été définies et intégrées au
projet de PLU afin de donner un signal fort aux
porteurs de projets sur I'ambition de la Commune
en la matiere.

La récupération des chaleurs fatales est un enjeu
fort qui est abordé dans le reglement de la zone
dédiée aux activités économiques. Les entreprises
qui produisent ce type de ressources
énergétiques doivent prévoir un raccordement en
limite de propriété afin qu’une valorisation puisse
étre envisagée.

EsPace Bilan de concertation
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Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

ENVIRONNEMENT

d’électricité  de
I'extinction des

Optimiser les économies
I’éclairage public en gardant
lumieres la nuit.

Le PLU n’a pas vocation a reglementer |'éclairage
public. Néanmaoins, I'OAP thématique
environnement contient des orientations sur la
préservation d’une trame noire.

Tenir compte de la topographie du territoire, en
préservant les cones de visibilité vers la vallée en
évitant et assurer des transitions qualitatives avec
les maisons avoisinantes.

Le projet de révision du PLU tient compte de la
topographie du territoire et prévoit plusieurs
orientations (OAP thématique) et regles qui
permettent de garantir une bonne prise en
compte de la topographie dans les projets
(épannelage, mouvements de terres limités,
percées visuelles depuis I'espace public, etc.).

Maintenir la régle imposant un arbre de haute tige
par 100 m2 de parcelle sur pleine terre naturelle,
avec un écartement minimal imposé.

Les regles de plantation sont maintenues dans le
projet de PLU, complétées d’une OAP thématique
qui donnent des orientations en matiére de
plantation et de bonnes manieres de planter. Des
guides sur les bonnes pratiques sont également
fournis en Annexes.
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LES

CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

RISQUES

Le PLU doit prendre en considération la
problématique des parkings en sous-sol qui
entravent la préservation des nappes phréatiques,
des sources et des zones d'argiles.

Ne serait-il pas plus intéressant de privilégier les
parkings en silo ?

Il est intégré dans une des OAP thématiques une
orientation prévoyant la réalisation d’études de
sols afin de comprendre la nature du sol et ainsi
envisager les meilleures solutions techniques pour
limiter les désordres liés au projet. Cela s’applique
a tous les projets qui sont de nature a impacter le
sous-sol.

Les parkings silo sont des solutions techniques et
fonctionnelles intéressantes. Le reglement de la
zone d’activités prévoit par exemple que soient
privilégiées les solutions d’optimisation du
stationnement (espace de stationnement en silo,
emprise de stationnement communicantes, etc.).

Est-il possible de concevoir une cartographie des
nappes affleurantes et de définir des contraintes
de construction adaptées.

Reglementer |'emprise au sol et envisager la
possibilité d'interdire les garages souterrains en
raison des ruissellements et du risque de
perturbation des sols.

Suggérer de réserver une zone verte dans chaque
secteur qui pourrait étre utilisée comme zone de

rétention d'eau en cas de ruissellements
importants.
Prendre en compte la géomorphologie

particuliére du territoire qui contraint a penser
davantage au ruissellement et aux zones
phréatiques.

Le projet de révision du PLU prévoit d’intégrer
une référence a la cartographie des risques
d’inondation par remontée de nappe issue de la
base de données Géorisques, avec un rappel de la
nécessité de la prise en compte de ce risque pour
I’ensemble des projets et I'évitement des sous-sol
dans la mesure du possible si cela s’avere
nécessaire.

L'augmentation du % de pleine terre minimum

pour chaque opération sera de nature a
permettre une infiltration plus grande a la
parcelle.

La prise en compte de la pente dans les projets de
construction est une orientation qui a été
renforcée notamment avec lintégration d’une
nouvelle régle et d’'une OAP thématique qui traite
le sujet.
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LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

EAU/ RUISSELLEMENT / SOL

Eviter toute construction dans les zones Le réglement du PPRI de I'Yvette s’'impose au PLU.
d’expansion de crues en dehors du PPRI. Ce réglement encadre trés strictement les
constructions en zone inondable et interdit toute
nouvelle construction principale. Seules les
extensions limitées peuvent étre autorisées sous
conditions.

— . 5 .
Prévoir la mise en place d’un zonage pluvial. L’élaboration d’un zonage pluviale s’effectue a

I’échelle d’un bassin versant afin de garantir
I'efficacité de ses mesures. L'intégration d’un
zonage pluvial n’est pas prévue dans le cadre de la
révision PLU.

Soutenir |'utilisation des eaux de pluie dans les | oap thématique incite a I'usage des eaux de
nouvelles constructions pour des raisons sanitaires | plyie dans un souci d’économie des eaux.

ou d'arrosage.

Permettre une harmonisation du plan de zonage | Les zones humides formellement identifiées par
des zones humides. des études techniques de terrain sont toutes
classées en zone Nzh dédiée. Les zones humides
« avérées » au titre du SAGE Orge Yvette n’ont
pas été classées dans ce zonage car leur présence
n‘a pas été formellement attestée d’autant
gu’elles sont situées soit sur des bassins de
rétention d’eaux pluviales (légalement non
considérés comme des zones humides), soit sur
des espaces fortement transformés (remblais,
etc.) depuis de trés nombreuses années.
Néanmoins ces zones humides « avérées » ont
été classées en zone N (naturel), ce qui garantit
un certain niveau de protection des sites.

EsPace Bilan de concertation




Traitement des contributions

LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants

Améliorer I'offre commerciale de proximité (de
bouche, en circuit-court) en fonction des besoins
du quotidiens dans les quartiers ;

Créer une centralité commerciale de proximité
dans chaque quartier.

Mettre a disposition le rez-de-chaussée des
nouvelles constructions pour le commerce.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

COMMERCES

Le dynamisme commercial et le besoin de
disposer de commerces et services de proximité
s'est révélé é&tre un besoin saillant des
villebonnais exprimé dans le cadre de Ia
concertation.

Afin de favoriser I'implantation commerciale et le
maintien des centralités existantes, le réglement
du projet de PLU prévoit d’autoriser la destination
commerciale uniquement le long d’axes définis
(avenue du Général de Gaulle, rue Henri Dunant,
Centre-ville). En complément, le projet de la DGA
permettra de compléter I'offre et de renforcer la
centralité du centre-ville.

Développer une offre en matiere de services plus
adaptée : la Poste, banques, médecin.

Améliorer 'attractivité de la ville en établissant un
véritable centre-ville qui convient a toutes les
générations, comprenant des commerces, des
bars, des terrasses, des restaurants, des boutiques
et des cabinets médicaux.

Contraindre les zones d'activités économiques a
revégétaliser leurs constructions actuelles.

Le PLU n’est pas l'outil approprié pour engager
une action détaillée sur le commerce. Néanmoins,
le projet de PLU révisé se veut étre un outil
facilitateur de I'implantation d’activités
commerciales ou de services dans la mesure ou
les sous-destinations concernées dans chacune
des zones sont autorisées (avec quelques
restrictions dans la zone pavillonnaire).

Par ailleurs, le projet de la DGA devrait permettre
la création d’une nouvelle centralité en continuité
du centre-ville existant.

ACTIVITES ECONOMIQUES

Les zones d’activités, classées au sein d’un zonage
Ul, sont également soumises a la regle d’espaces
verts de pleine terre, ainsi qu’a des efforts en
matiere de végétalisation des toiture ou
d’implantation de systemes d’énergies
renouvelables. Le réglement du PLU ne s’applique
pas rétroactivement aux constructions existantes
qui ne font pas I'objet de transformations.
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LES CONTRIBUTIONS PAR THEMATIQUE

Contributions des participants Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

TRANSPORTS ET MOBILITES

Renforcer I'offre de transport en mettant en place | || convient en premier lieu de rappeler que le PLU
davantage de petits transports collectifs pour les | est un document qui a peu deffets et de
trajets entre quartiers, et rendre la fréquence plus | traduction réglementaire directe sur la
fluide pour une utilisation plus efficace. | thématique des transports et des déplacements.

Particulierement dans la partie haute du Quartier

des Suisses. Les objectifs sont partagés et portés dans le PADD

Augmenter |'offre de transport vers le RER. du PLU. lls relevent de compétences
supracommunales en ce qui concerne le transport
en commun.

Améliorer la déserte du secteur de Courtaboeuf
grace a un bus ou des navettes électriques

PN Au sujet de la desserte de Courtaboeuf, le PLU
réguliéres.

n’offre pas de moyens spécifiques de desserte de
la zone d’activités, bien que la Commune partage
cet objectif.

Ameliorer I'accessibilité au Plateau de Saclay. Cette action ne reléve pas directement des outils

que le PLU permet de déployer.

Promouvoir  les  deéplacements actifs en | |o py n'est pas I'outil adéquat pour favoriser les
développant plus de réseaux de déplacements | ggplacements actifs. Néanmoins, le réglement
doux, notamment en aménageant des voies vertes | prévoit un rappel de [Iobligation légale
cyclables et piétonnes sécurisées. d’aménager des locaux pour le stationnement des
vélos.

Notamment prévoir une liaison piétons/vélos
entre le centre de Villebon et la gare de RER B | |3 commune mene des réflexions paralléles pour
Lozere. le développement de continuités cyclables
notamment le long de I'avenue du Général de
Gaulle. Plusieurs OAP sectorielles prévoient
d’ailleurs la création d’aménagements cyclables
dans le cadre de la mise en ceuvre des projets de
construction.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

i

Contributions des participants

Prévoir un projet attractif et motivant sur 'avenir
du site en combinant environnement et
densification.

Le caractére exceptionnel d’un tel terrain qui doit
recevoir un projet d’aménagement a la hauteur.

La DGA est un espace tres pertinent pour créer un
véritable centre-ville a Villebon. Le centre-ville
actuel n’est pas fonctionnel et la DGA permettrait
donc de créer une continuité avec ce dernier et
ainsi de I'améliorer.

Permettre de créer un espace de convivialité ou
un tiers-lieu, le réfectoire pourrait notamment
étre réhabilité.

Avoir une place centrale qui attire du monde, avec
des commerces en rez-de-chaussée.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

L’OAP sectorielle « DGA » contenue dans le PLU
en vigueur a été réactualisée pour affirmer
certains invariants, tout en laissant une certaine
souplesse d’aménagement au futur projet afin de
permettre des propositions innovantes de la part
des candidats qui seront amenés a concourir pour
I'aménagement du site.

Parmi les invariants, la création d’un « nouveau
lieu de vie » est énoncée, organisée autour d’une
offre commerciale, de services et d’'une espace
public qualitatif, mais également [Iintégration
d’une dimension patrimoniale au projet, et la
préservation d’un espace boisé d’un hectare.
Figure également la nécessité d’assurer des
transitions paysagéres et architecturales avec les
espaces environnants.

Z
daber

Le PLU prévoit-il de construire de nouveaux
logements ou de réhabilitation le bati existant ?

Permettre une densification du secteur, en
développant un écoquartier avec des logements
mixtes et de différentes tailles.

Définir un nombre de logement afin de limiter la
circulation des véhicules et offrir plus d'espace
vert et plus de sécurité aux habitants.
Il serait opportun d’accueillir des logements
étudiants en lien avec HEC.

Le site de la DGA est une opportunité
exceptionnelle en matiére de renouvellement
urbain et d’intensification urbaine. Il s’agit du
principal site de production de logement
villebonnais a I’échelle de la temporalité du PLU.
C'est un site qui a été évoqué lors de chaque
rendez-vous de la concertation, et les villebonnais
ont conscience de I'opportunité que représente
ce site.

L'OAP sectorielle prévoit la création d'un
minimum de 400 logements, dont 40 % de
logements sociaux. La circulation et les acces
depuis la rue des Casseaux et I'entrée de ville
Pont de Fourcherolles seront calibrés aux
capacités d’accueil de nouveaux véhicules, Les
sens de circulation seront entierement revus et
des aménagements piétons et cyclables seront
prévus. Concernant les typologies de logements,
I'OAP ne donne pas d’orientation précise pour
laisser le champ ouvert au projet. Sur proposition
d’habitants dans le cadre de la concertation,
I’établissement HEC a été approché afin
d’engager un échange sur la possibilité d’accueillir
des étudiants sur le site de la DGA : cette
sollicitation est restée sans suite.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

Contributions des participants

Préserver une partie du site a sanctuariser en un
espace de nature et de biodiversité.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

La partie Nord du site sera préservée et
sanctuarisée. La partie aménagée du site devra
présenter une grande qualité paysagere et des
espaces de pleine terre, comme cela est indiqué
dans I'OAP.

Sauvegarder le patrimoine ancien de la zone,
notamment les facades de I'orangerie et du
chateau des Casseaux.

L'OAP consacre une orientation a la mise en
valeur patrimoniale du site de la DGA. Ainsi, les
futurs porteurs du projet devront montrer la
maniére dont ils tiennent compte du patrimoine
bati et paysager du site.

Il est important de préserver les cones de visibilité
vers la vallée en évitant les effets de mur, assurer
des transitions qualitatives avec les maisons
avoisinantes, tenir compte des pentes du terrain
et ainsi épouser la topographie du site.

Une architecture en gradins devra étre envisagée.

Des dispositions en ce sens sont prévues dans les
OAP thématiques pour I'ensemble de Ila
Commune. Des percées visuelles depuis I'espace
public vers la vallée devront par exemple étre
prévues, tout comme I'épannelage des batiments,
etc.

Contributions des participants

La pression immobiliere des promoteurs sur le
Hameau se ressent, quelles sont les possibilités de
construction présentée dans le PLU ?

La proximité a I'aéroport d’Orly et du PEB,
maintenir l'inflexibilité sur la nécessité de
conserver le couvre-feu qui empéche les avions de
survoler la ville la nuit.

HAMEAU DE VILLIERS

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

Au sein du hameau de Villiers, les possibilités de
constructions demeurent restreintes dans la
mesure olU le hameau est concerné par la zone C
du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport d’Orly
qui interdit par exemple la construction de
nouveaux logements collectifs, et qui limite les
divisions parcellaires.

Le projet de révision du PLU prévoit par ailleurs
I'instauration d’une bande de constructibilité de
25 metres depuis la limite d’espace public, d’une
régle d’emprise au sol, et d'une proportion
d’espaces verts de pleine terre, qui permettront
de mieux encadrer la constructibilité du hameau.

Sur la circulation des avions, le PLU n’a aucune
prise.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

i

Contributions des participants

Qu’en est-il du stationnement dans les logements
collectifs ?

Il faudrait mettre des regles sur l'interdiction de
construire en sous-sol et I'obligation de créer des
revétements perméables pour les parkings.

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

LA ROCHE

Au sein des grandes résidences de logements
collectifs existantes, classées en zone UC du PLU,
le nombre de place de stationnement est au
minimum de 2 places par logement. Pour les
futurs logements collectifs, quelle que soit leur
zone d’implantation, la régle minimale sera fixée a
2 places par logements, a I'exception des
logements sociaux pour lesquels la loi n’autorise
pas d’imposer plus d’'une place par logement.

réglement
des

En complément, le
traitement  perméable
stationnement.

impose le
espaces de

Revoir la répartition des logements dans la ville et
notamment les répartir dans de plus petites unités
(10 a 20 unités).

Il faut imposer un quota de logements sociaux a
partir d’un certain nombre de logements dans les
futures opérations (40-45 % de logements sociaux
par opération) méme si la mixité a petite échelle
pose des problemes de gestion.

Le PADD du projet de révision du PLU réinscrit la
volonté d’un rééquilibrage territorial des
logements sociaux a I'échelle de la commune.
Plusieurs secteurs de constructibilité
préférentielle ont été identifiés a I'Ouest de ville,
permettant ainsi de répondre a cette ambition.

Les secteurs de constructibilité préférentielle
recevront un nombre de logements contenu. Ces
secteurs ont été positionnés a proximité des axes
principaux de circulation et de sorte qu’ils aient
un impact moindre sur les environnements
urbains dans lesquels ils s’intégrent.

Dans le diffus, des opérations de construction
d’habitat collectif sera possible mais les nouvelles
régles d’espace de pleine terre restreindront leur
taille ce qui permettra de faciliter leur intégration.

Pour I'ensemble des opérations d’habitat collectif
a partir de 10 logements ou 600 m? de surface de
plancher, au moins 30% des logements créés
devront étre des logements sociaux.

Encourager la préservation des grandes parcelles
de plus de 1 000 m2.

A

debon |

Concernant la production de logement, les avis
ont fait consensus sur l'importance d’éviter de
nouvelle construction dans le quartier La Roche,
qui présente une trop forte densité.

Depuis la loi ALUR, le PLU ne peut plus fixer une
taille minimale de terrain.

Dans le cadre de la révision du PLU, un des
objectif poursuivis a été de mieux encadrer la
constructibilité, en particulier au sein de la zone
pavillonnaire. Ainsi, des outils ont été mis en place
pour éviter une densification non encadrée, qui
conduirait a la création de trop petits terrains,
sans espaces de jardin en pleine terre. Des
Espaces Paysagers Protégés (EPP) seront mis en
place pour préserver les grands espaces verts
continues au sein des quartiers.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision

LA ROCHE

Il est nécessaire de protéger les mares et zones
humides a l'avenir car des opérations ont été
réalisées sur des zones humides, dont la résidence
des Chénes.

du PLU
Comme précédemment indiqué, les zones
humides reconnues sont protégées via un

classement dédié en zone Nzh.

Par ailleurs, le plan de zonage intégrera les
différents éléments du réseau hydrographique
connu a Villebon (mares, ruisseau, etc.) afin d’en
assurer une bonne prise en compte dans les
projets.

SECTEURS DES MARAICHERS

Encadrer la typologie des logements et la qualité
architecturale sur la base de la charte promoteur
dans I'OAP habitat.

Une OAP thématique Habitat a été créée dans le
cadre de la révision du PLU. Elle vise a garantir
une grande qualité des futures constructions. Il
s’agit d’un outil inspiré des chartes promoteurs.

Il serait aussi intéressant de définir des régles
distinctes entre la partie haute et la partie basse
de la commune notamment pour la gestion des
eaux et mieux considérer la géomorphologie du
territoire.

Il est difficile de délimiter un zonage a partir du
relief. Une disposition a donc été ajoutée dans le
réglement afin d’inciter a la réalisation d’études
de sol dans les zones sensibles aux inondations
par remontée de nappes.

Les régles d’espaces de pleine terre ont été
prévues de maniére globale, de sorte que chaque
parcelle joue un role dans l'infiltration des eaux
de ruissellement.

La protection des cceurs d’ilot, particulierement
sur la partie haute de Villebon, permettra de
maintenir des zones tampons capables d’assurer
un réle d’infiltration tout au long du coteau.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

LES CASSEAUX/SUISSE

La rue Leperdriel est décrite comme magnifique
par les habitants présents qui en soulignent le
cachet et le caractere historique et patrimonial.
C'est un quartier historique qui mérite d’étre
préserveé.

Permettre d’identifier les éléments a préserver au
cas par cas et Intégrer des orientations
d’éléments architecturaux au PLU afin d’assurer
I’'harmonie du quartier. Particulierement les
maisons qui suivent un alignement.

Enjoliver le coeur de ville tout en préservant le
caractere historique de la commune.

Un zonage spécifique « UHb » a été créé pour
préserver la qualité urbaine et patrimoniale des
secteurs anciens de Villebon. Au sein de cette
zone, les constructions doivent étre implantées a
I'alignement de la voie pour respecter
I'implantation historique des constructions, et
I'implantation sur les limites séparatives est
permise.

Ce zonage est complété d’'une disposition
spécifique «cours villebonnaises » pour assurer
la préservation de ce patrimoine maraicher, ainsi
que d’un repérage du patrimoine bati a préserver.

La question des performances énergétiques des
batis anciens se pose, notamment sur la maniere
d’aider les propriétaires a les améliorer sans
dénaturer les fagades.

Le PLU facilite notamment les isolations
thermiques et constructions, ainsi que
I'installation de dispositifs d’énergies

renouvelables. Le pose d’une isolation thermique
par I'extérieur peut néanmoins étre refusée dans
le cas oU elle contribuerait a dénaturer un
élément bati remarquable.
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LES CONTRIBUTIONS PAR SECTEUR

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

LES CASSEAUX/SUISSE

Les commerces de I'avenue du Général de Gaulle
ont besoin de gagner en qualité.

Créer une continuité commerciale (Péle
commercial) tout en renforcant [I'offre en
logements sur le secteur pour que les commerces
fonctionnent.

L’entrée de ville est a valoriser, une OAP entrée de
ville est suggérée.

Requalifier le secteur avec une protection
patrimoniale et une augmenter les surfaces
d’espace verts.

Les linéaires commerciaux doivent permettre le
maintien des commerces le long de I'avenue.

En outre, une OAP Générale de Gaulle — 4 Cantons
a été créée afin de favoriser le renouvellement
urbain autour de l‘actuel garage Honda, et
proposer une requalification de ce secteur.

Sur I'entrée de ville du Pont de Fourcherolles, les
avis divergent quant a la préservation de certains
batiments anciens en mauvais état et pour
certains fortement transformés.

Ce secteur fait l'objet d’'une OAP sectorielle
dédiée qui a été mise a jour et agrandie. Cette
OAP intégre la nécessité d’évoquer un front bati
rural pour préserver I'identité du secteur.

En ce qui concerne le patrimoine arboré, les
habitants insistent sur la splendeur des grands
cédres de Villebon qui les ont fait tomber sous le
charme de la ville en arrivant. Le couvert végétal
de Villebon est un marqueur urbain important a
préserver.

Le projet de révision du PLU integre un repérage
du patrimoine arboré, associé d’une protection,
notamment afin de préservé les grands arbres qui
sont des marqueurs dans le paysage et qui joue
un réle majeur en termes de biodiversité et de
lutte contre les flots de chaleur urbains.
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LES DEMANDES PARTICULIERES

Contributions des participants

Prise en compte dans le projet de révision
du PLU

DEMANDES PARTICULIERES

Adapter la signalétique de la ville et des lieux
accueillant du public pour en tenir compte.

Permettre la réhabilitation de la rue Eugénie
Cordeau et de requalifier les trottoirs.

Procéder a I'enfouissement des réseaux aériens
dans la rue du Général de Gaulle pour préserver la
qualité paysagere.

Le PLU n’a pas vocation a réglementer
I’'aménagement et 'usage des espaces publics.

Néanmoins, a travers la rédaction de regles
qualitatives adaptées aux différentes zones, il
participe a générer des espaces publics agréables
a fréquenter, et une qualité des paysages urbains.

Est-il possible de classer le chéne centenaire qui
est sur ma propriété, dans la catégorie des "arbres
remarquables », au 4 rue des Gelles a Villebon.

La demande a été prise en compte. L'arbre sera
classé dans le PLU au titre de I'article L151-23 du
code de l'urbanisme.

Préserver la chapelle St-Sébastien et son
environnement boisé

La chapelle Saint-Sébastien et ses espaces
paysagers font I'objet d’une protection dans le
cadre du PLU (« batiment remarquable » et
« Espace paysager protégé » autour)

Préserver l'ilot de verdure rue des Chataigniers et
le pin remarquable rue de la Boissiére.

L'ilot de verdure est protégé par un Espace
paysager protégé. Les 3 pins de la rue de la
Boissiére/rue des Chataigner sont quant a eux
protégés en tant qu’arbres remarquables.

@ | FsPace
2=

Bilan de concertation




Conclusion

Les habitants et personnes associées a la révision
générale n°2 du PLU ont contribué a la réalisation
du projet via les différentes moyens et évenements
de concertation. lls ont été tenus informés des
évolutions des études par le biais du site internet et
des informations diffusées dans le journal municipal
ainsi que sur la plateforme dédiée a la concertation.

Dans leur grande majorité, les multiples demandes
exprimées ont pu étre intégrées puisqu’elles
s’inscrivaient directement dans le champ d’actions
du PLU, en conformité avec le PADD et les principes
d’intérét général.

La concertation a permis d’échanger avec les
habitants par lintermédiaire des ateliers de
concertation, forum et réunions publiques ainsi que
via la plateforme numérique, et d’enrichir le PLU. La
balade urbaine a permis de spatialiser davantage la
concertation et de recueillir les avis des habitants au
plus proche de leurs préoccupations et sur le
terrain.

La concertation s’est révélée efficace, les différents
temps ayant permis de construire un PLU partagé,
avec la volonté forte de faire primer l'intérét
général sur les intéréts particuliers.

Cette concertation a ainsi constitué une démarche
positive, permettant de sensibiliser les villebonnais
au devenir de la commune, et de recueillir leurs
préoccupations.

A toute cette concertation, s’ajoute la concertation
obligatoire avec les Services de I'Etat. Le PLU est en
effet élaboré en association avec les Services de
I’Etat et les autres personnes publiques associées,
réunies a plusieurs reprises.

La volonté d’associer les habitants et les personnes
ressources a la révision du Plan Local d’Urbanisme
s'est traduite dans les faits. Les différentes
personnes ayant pris part a la concertation, ont pu
participer a I'élaboration du projet de PLU révisé,
apportant leur contribution au diagnostic, au projet
d’aménagement et de développement durables
(PADD), aux orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) ainsi qu’a la traduction
réglementaire, en particulier sur les questions ayant
trait au  développement durable et a
I'environnement.

Les réunions publiques, forum, balade, ateliers ont
réuni de nombreux habitants intéressés, ce qui a
permis de partager les différents éléments de la
révision du PLU avec les habitants et notamment
I'objectif de concilier au mieux [I'enjeu de
préservation de I'environnement avec celui de
produire de nouveaux logements.

Le bilan de la concertation apparait ainsi positif, la
concertation ayant permis de conforter le projet de
révision du PLU élaboré par I'’équipe municipale,
de le compléter et de I'enrichir sur un certain
nombre de points. Une part des observations ou
des demandes n’a en revanche pas pu étre prise en
compte, en particulier lorsqu’elles ne répondaient
pas a des objectifs d’intérét général, aux
orientations définies dans le PADD, et/ou si elles

n’étaient pas liées au travail de révision du PLU.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la
concertation qui a permis de mener a bien
I’élaboration du projet de révision générale n°2 du
PLU qui sera arrété en Conseil municipal.

EsPace
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Mise a jour réguliére du site Internet de la commune avec annonces en page d’accueil et page
dédiée

EsPace
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VillebonsuYvette.

MA VILLE MON QUOTIDIEN M=S LOISIRS A TOUT AG=

Accueil > Mon quotidien > Urbanisme > Révision du PLU

REVISION DU PLU

Afin de faire face a des enjeux d'importance, la Municipalité a engagé une révision générale de son PLU
deés le mois de septembre 2022, avec I'ambition d’une large concertation avec la population.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) initialement approuvé le 17 octobre 2013, en remplacement du Plan d'Occupation des Sols
(POS), a fait I'objet de plusieurs actualisations afin de tenir compte des évolutions du territoire et des besoins.

LES ENJEUX

Comme de nombreuses autres communes, Villebon-sur-Yvette doit aujourd'hui faire face a deux défis majeurs :

» limiter les effets du changement climatique en se mobilisant sur les enjeux environnementaux,
» participer & I'effort de construction de nouveaux logements pour résorber la pénurie actuelle en ile-de-France.

Afin de répondre au mieux a ces enjeux, la Municipalité a fait le choix d’engager une révision générale du PLU dés le mois de
septembre 2022, avec l'ambition d'une large concertation avec la population afin de co-construire un projet de
développement du territoire pour les années a venir.

Cette procédure est paralléle et complémentaire ala modification n°2 du PLU.

CONCERTATION

Afin d'élaborer collectivement le projet de la révision générale du PLU, les Villebonnais étaient invités a apporter leurs
réflexions dans le cadre d'une grande phase de concertation qui s'est déroulée entre le mois de septembre 2023 et le mois
de décembre 2024.

Cette phase de concertation s'est achevée avec lorganisation d'une réunion publique le mardi 19 décembre 2023 ainsi
qu'une permanence du Maire le samedi 23 décembre 2023.

Retrouvez le détail du projet de révision générale du PLU, le calendrier de la procédure, mais également les prochains
rendez-vous de concertation et les supports présentés, a partir du site de concertation dédié.

Bilan de concertation




Lettre d’information du Maire : Aolit 2021

La Lettre du Maire

Evolution
du Plan
Local
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Nadee, Morsinan,

Le Plan Local d'Urbanisme est le document municipal qui définit
les régles applicables 3 tous les projets de construction et
d’aménagement sur le territoire communal. Sa version actuelle a
éte approuvee par le Conseil municipal en juin 2016.

Un tel document doit 5'adapter aux réglementations supra-
communales (Etat, Communauté d agglomération etc.), aux projets
portés par la Municipalité (Plan climat etc.) et tenir compte des
réalités et problématiques rencontrées dans sa mise en euvre au
quotidien.

Afin de garantir =a perfinence au regard des enjew contempsorains
et des évolutions territonales, ce document a2 donc vocation &
évoluer dans un esprit d'équilibre entre la préservation des espaces
naturels et le développement des espaces urbains.

C’est la raizon pour laguelle deux étapes d'éwolution wont &fre
mises en euvre dans les prochains mois

1 - La « modification » du PLU

L'objectif principal de la modification vise & clanfier & court terme
les régles vis-3-vis des porteurs de projet et & garantir la sécurité
junidique des décisions délivrées.

Plus en détsil, elle permettra de

= précizer davantage les réglements de zones,

- classer plusieurs espaces sensibles en zones naturelles,

- adapter le zonage réglementaire du site de la future créche
municipale du guartier de La Roche,

= intégrer des dispositions réglementaires infercommunales,
régionales et nationales.

Z - La « mise en compatibilité » du PLU

Cette procédure découle d'un projet de retour & létat naturel du
cours de ["Ywette sur une partie du site de la « Praine de Villebon =
a la limite de Champlan. |l s’agit d'un projet porté par le Syndicat
Intercommunzal pour FAménagement Hydrauliqgue de la Vallée de

I'Yvette (SIAHVY).
—

Bilan de concertation



Lettre d’information du Maire : Septembre 2022
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La Lettre du Maire

Révision du Plan Local d’Urbanisme :
parlons-en ensemble !

(Modomn | e,

Comme vous le savez, Villebon-sur-Yvette est une commune avec de trés
nombreux atouts : un cadre de vie agréable en entrée de vallée de Chevreuse,
plusieurs poles d emplois, un bon réseau de lransports en commun el d'axes
rouliers, une vie associalive dynamigue, des services municipaus de gualita..
Molre commune est ainsi devenue une destination de choix pour les personnes
&l familles qui souhaitent vivre dans le nord-ouest Essonne.

Durant les prochaines années, nolre commune va devoir faire face a deux defis
majeurs : d une part, limiter le changement climatigue el ses conséguences el,
d’autre parl, contribuer & réduire la pénurie de logements dans nolre secteur
géographique, en répondant aux besoins identifiés par UElat et la Région lle
de-France.

Pour relever ces défis, nous allons redéfinir en profondeur notre Plan local

d'urbanisme [PLU), six ans aprés sa derniére révision générale.

Pour ce faire, il sera nécessaire d'élablir un bilan des évelulions récentes
de notre commune en maliere d'urbanisme el de définir lous ensemble les
orientations a donner pour les années a venir.

Quel est le juste équilibre entrela préservation des espaces naturels et agricoles,
I'habitat el les activiltés économigques 7 Quels secteurs d'urbanisation cibler 7
Commenl construire une ville qui puisse accueillir un jour nos enfanls el leurs
familles gui souhaiteraient s'y installer ?

Voila quelgues-unes des nombreuses guestions cruciales auxquelles nous
aurons a répondre.

Aussi, avant de lancer le processus de révision générale du PLU, je souhaite
échanger avec chacune et chacun d'entre vous pour mieux connaitre vaos
senszibilités, vos attentes et vos usages de Lla ville, afin de définir ensemble
les principes directeurs qui guideront Uévolution de notre PLL.

Bilan de concertation



Actuatbité

Magazine municipal « Vivre a Villebon » : Novembre 2022

Dessinons le Villebon de demain

La Commune entame une révision

de son Plan Local d'Urbanisme.

Afin d'imaginer ensembile une ville
agréable pour tous, les Villebonnais

sont invités a participer
activement a cette réflexion.

6 - Vivre a Villebon r* 175

Qu'estcequ'unPLU?
Amenagemenl, habilal, environnement,
mohilile, economie.. Le Plan Local d'Ur-
banisme [PLU] fixe les grandes orienta-
tions qui vonl guider Tamenagement du
lernilore.

Quelles parties de Ly ville sant construc-
tibles ? Sous quelles condibons ? Quelles
parcelles naturelles sonl préservees ?
Le document final découpe la Commune
en zones sur lesquelles des regles de
constructbilite <" appliquent. Tout peemis
de construire est délivre sur la base du
respect de ces regles.

Pourquoi le réviser 7

Le PLU constilue un document « vivanl ».

Il <"adapte aux évolubions el aux besvins

de b Cormnune ef de ses habilanis. Cetle

revezaon doil permetire de produse un pro-

jet prenant en compile les enjeux actuels,

notaemenent -

* la lutte conlre le réechaullement clima-
ligque,

* L préservalion des espaces nalurels el du
cadre de vie,

* la necessile de répondre au beson en

logements.

Bilan de concertation

Comment les Villebonnais sont-
ils associés ?

Le Villebon de demasn se dessinera en-
semble. Les habitants seront sollicites
toul au long du processus pour apporier
leur vizion de b Vitle et définir leurs prio-
rités. Leurs contributions nourniroat le
projet hinal

Dés b mois de septembre, les Villebonnats
ont pu participer & une enguéle en ligne
pour apporter leurs dées. Trow reunions
publiques ont ele orgamsées pour expli-
quer e cadre de celle révision du PLU et
repondre aux questions.

Dans les prochains mos, les ciloyens
conbnuerunt d elre sollicilés a ravers des
reunions publiques ou des aleliers parti-
cipatifs. Relrowez les prochiams rendez-
vous dans UAgenda, sur le

=ile de la Ville el la

page Facebook.




Quels objectifs

pour ce nouveau PLU?

La Municipalste a defini quatre grandes the-
matiques de bravoil.

Urbanisme et habitat : lirmater Ly
densilication dans certains sec-
leurs, delinir les secleurs de

construclion prelérenticls pour répondre
aux besoins el sux obligations de la Ville en
mabiere de logemen, réflechin 3 une mserton
harmomeuse des nouvelles construdtions.

Envir et paysages : pro-
poser de nouvesux quolss des-
paces verts dons chague guartier,

proléger le= arbres remarguables, préserver
el valoriser les rones humides, repenser la
gestion de Uesu...

Economie el commerces de proxi-
mite : accompagnes le develop-

pement economague, définer une
organisalion des commeroes el serioes 3
lechelle des guartiers.

& Mobilités et déplacements :
eludier ka question du stationne-

menl, Evoriser les mobsliles douces_

Magazine municipal « Vivre a Villebon » : Novembre 2022

Quand le nouveau PLU sera-t-il finalisé ?

La révision générale du Plan Local d'Urbanisme est une procédure
comprenant des élapes légales a respecter. La Municipalité
souhaite prendre le temps d'élaborer avec les Villebonnais un projet
ambitieux el réaliste. Le calendrier pourra étre amené a évoluer.

DELIMERATION AL
CcON MUNICIPAL
Lancement office ot
legal de la procedure de
sevesion du PLLL

DEBAT AL

CONSERL MUNICIFAL

Sur ke coentatons du Proet
d'Amenapement ot de
Developpesnent Durables
{PADDY. Cotte fousie de route
du PLU determine les grandes
onentations d’amenagement
Ou tertioee poer kes annees

2 wvenis, 3 part des engeux
idertifiéss 3u soen du dagrasic
of pendant la concetabon.
Acette éape, b Wie poura
resirancie, dans une costane
memuee, Ins nouveniux progets
non compatibles avec les
onentations preses.

ENQUETE PUBLIOUE
Apxes consuitaton des
panonases publcs,
fe=s \llcbonness sont
Mcnoges o

e projet frabse.

Bilan de concertation

2022

Jeoxdi
29 septembre

2022

Judn

2023

Jutln -
décembr
2023

Al -
masi

2024

Septembre
2024

REUNIONS PUBLIQUES
Souhastees par la Muncipaine
pour apprehender e

de la populabon.

DIAGNOSTIC TERIUTORIAL
Avec Fade dun bosean
detudes speclug, dresser

un portrast de b ville, de ses
evolutions, de ses enjour,

die s fadleses of deses
fosoes, pour micux determines
Ies objoctfs 2 poursunTe.

Le busessa dfetude
consedien s Municapalie pous
preones les modaltes

de concertation

des hatstorts.

ELABORATION
DUPROJET

habtonts Les seauitats
seeont infegees au propet
il S8 SOUTES AU Vate
cu Coreed murscipol
U moes de decemibre.

Vol par e Conaoil
mrracpal du proget
integrant les resultats
de lenquéte publique.
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Plateforme en ligne dédiée a la concertation sur la révision du PLU dés I'automne 2022

. —y V4

Révision du PLU

| DESSINONS ENSEMBLE LE ) *°
- VILLEBON DE DEMAIN i

Le PLU, quiest-ce

quecest?

Afin de dessiner ensemble le Villebon de demain, la Municipalité a souhaité pleinement associer le

public a la révision générale du Plan Local d'Urbanisme.

Un temps de concertation avec toute la population a été organisé entre le mois de septembre 2022 et
le mois de décembre 2023, en vue d'une adoption du nouveau PLU par le Conseil municipal en fin
d'année 2024.

pLU 3 NS

fillebon-su-{ette , ﬁ
ma Ville Demain \
LE PROJET
LE PLU, QUEST-CE LES ENJEUX DAMENAGEMENT ET DE
QUEC'EST ? DEVELOPPEMENT
DURABLE (PADD)

\

[A [\ |

y \ ‘> A\

LES RDV ,
LE CALENDRIER DE LA CONCERTATION LES RESULTATS
DE LA REVISION DU PLU DE LENQUETE
LE PLU EN VIGUEUR
NOTRE TERRITOIRE

- EsPace Bilan de concertation
deror AMVH( P



Fascicule d’information envoyé aux habitants, notamment pour annoncer les ateliers participatifs
et le forum : Mars 2023

|/ \'\
{ )
'
o LV
Comms d NOMbIRSES utres Mmmnes, Villbon-sur-Tietts doit aujourd hul fin face 3 deux
o mitar | L climatigus t sur ke anjaus
enuironnemantau o, d'autra part, particpar i feff do manks pour résarbar

13 pénuria artssks o fie-ce-Franco. Commant alors trouser des Squiibres onta cos dous impdrati's 7 Cost
tout Fanjou de 12 rivision gansralo du PLU ot g La roncortation qus 'Squipa masnicipalo sukato menar aver
wous. Afin da régo dides, ot i adapties, la M o de travaller
SUr & grands 2ws :

ENVIRONNEMENT ET PAYSAGES  URBANISME ET HABITAT

FAIRE MIELX COHABITER LE BAT ET LES REPONDRE AUY BESOINS EN LOGEMENT
INFRASTRUCTURES AVEC L'ENVIRONNEMENT ACTUELS ET A VENIR

La uile ne pot s consbui sans b rabwe qui Uobjectd est de répondre awr besoins on
contréus @ bien-gire des habitants. Uobjctf et logement actusls gt 3 uenir, notammant socau,
o faire mioux cohabitor o b3t ot les efastroctures ot @n tenant compte des spédficités & chagun
awoc Torwronnament. Cest par assmplo idontifior ot quartior, de [ rabwe du sol, du patrimoing
protéger e patrimang arbord emarquable, favoriser  biY emamuable qui sera idenbfid. et de
une maoilloury gestion do Feau, arrotm ks swfices  nombrow aubres cribdres QU Pous powToRS
minimaks o [ardin non B4, ou encore transoee dtudisr emsembls pour déterminer une dersid
ks objuctifs du Plan Chmat communal. Uappeoche  ralsonnable. Uastersion des wiles en dehars da
o 201 ey lours mitos hitios métant plus possiblo, i faudra
imaginer comment corstrure |a vilke de demain
SUr 507 Mis o 3 ourd hu.

Dessinons ensemble le LE PLU, KESAKD ? o

Ls Plan (PLUY st un

VILLEBON DE DEMAIN =

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme .

@

i, i COMMENT |

s

A Vous ez 68 nombrouws 3 wenr me rancarirer lors ds runions de quartions U mais de §
septembre demier, ns qui pond s Guesticneairg en ige 3u et du Pan Local :
o Urtanisme [PLL . ]

Pour mémaira, la Canseil menicipal a voté fin septembre 20272 ke lancement d'une procidure
dita da = rifvision génsérala = du PLL qui peévoit da faire évokser 2 documant strabégigue pour LES PHUCHAINS RENDEZ_VUUS
Ia divaloppemant da nobra wille. Les objectifs de cette éwokstion ont ainsi pu dire ennchis de

v ifférentes contritutions of des attantes exprimées. Afin &0 poursuivie @ie dynamigue \ B o v »

ot ox dlaiogue, je vous invits & participer & de nowveaux évéremants de concartation qui se
chrouderont bout au long du processus divohation du PLUL

e v i e o dvrivens aorand »

P ol e o
l/—x': \\ 4'/ ﬂr'ﬁ’v —_ _
_,,—--1 L W - Wictor D Sitva :
ECONOMIE ET :

COMMERCES DE PROXIMITE MOBILITE ET DEPLACEMENTS

LES ATELIERS PARTICIPATIFS W LE FORUM

3 ateliers e réfieion ot ce traall collaborate sont A oo it
- m—— — ARSI ety
Erirs 4 I présanco du par dactwbs o U
Courtabmuf ains que du centra commarrial
\illzhon 2. Unhjort# ost de maintoni ot
urzlité Geonomigue om intensifiant s
redynamisation de o5 socters. Mas
l'dconomic au quotiden, co sont aussh
uOS commertes de proemité gui font
touin |a vitalbé de noine ulle. Liobjectif
sora done do voiler 3 lour maintion at au
développemant d'una offre bien réparte
AFéchalia dos différonts quartios.

dscutor diesctoment ec vos Slus sur

dung réflodion S les modakibic de ks onantations du futur FLUL

e, st o s LUNDI MERCREDI  WARDI
S e 20MARS  22MARS  28MARS

équipements et senvces seffectue en
e art 3 piad s de19ni21h de19nA21h de19ni21N

Ak, 1 5'2git galoment de proportionear
o5 prafets o constnaction par rapgort 4 la

‘caparitd des résoaus do ranspons st
quaks quils soiant Una réfledon sur le

stationnament sera par allleurs nécessaine. A PARTIR DE UAUTOMNE 2023
o ot préves, une balads irbang pour arpenter vos Quartiers et identifiar
los omenits remarnquables et ks ONPLX quE WL JURe Impartarts.

RENDEZ-VOUS EN LIGNE !
CONCERTATION.VILLEBON-SUR-YVETTE.FR

de 2 Reche
Iracaptions cbbgalre, Sand & imis des statis depstities
I
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Magazine municipal « Vivre a Villebon » : Juin 2023

Révision du PLU,

la concertation continue

Aprés une premiére phase de concertation des Villebonnais, l'équipe municipale a élaboré un

Projet d’Ameénagement et de Développement Durables. Les habitants pourront poursuivre leur

participation a la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) au cours des prochains mois.

es dermers mos, L Ville o
realee un dingnosiic du tern-
loire dans le cadre de L révi-

=son de son PLU avec Uiside d'un bu-
reau d'etudes. Grice a la participation
aclive des Villebonnaes lors dalebers
partiapatils, le Projel dAménage-
menl el de Développemnent Durables
[PADD} a pu vair le jour. Document
dié du PLU, il 3 permis didentifier les
forces, les contraintes et les enjeux de
s commune. Presenté lors du Forum
d'échanges cuvert & tous le 13 mai
dernier, le PADD sera debaltu lors du
Con=eil municipal du 29 juin prodhan.

EsPace Bilan de concertation
e

avec les Villebonnais

Le= onentations d amenagement du term-
lowre presentées dans le PADD seront de-
clinées sous forme de reglement d'urba-
neme, qui definra préasement les droils
3 construire et les secleurs protéges.
Une nouvelie phase de concertatson débu-
tera a FAutomne. Objectif - voler un projet
abouti pour L révesson du PLU &' ba fin
de fannée. Ce projet era ensuite soums
& une enguéle publigue en vue de son
upprob: defindtive en septembire 2024,

Décowvrez les prochains rendez-vous el
apporiez volre conlnbulion, sur concer-
tation urbanisme.villebon sur-yvette fr

ou a Taccuel de ta Masne.

Vivrea Villcbonn*177 - 13



Publications réguliéres sur la page Facebook officielle de Villebon-sur-Yvette

le19mars 31930 @

ap 2

Ak 22 Concertation sur la révision du Plan Local d'Urbanisme §§ 25//
La Municipalité souhaite élaborer collectivement le projet de révision
générale du Plan Local d'Urbanisme et pleinement vous y associer.
Retrouvez sur le site de concertation toute 'actualité de la révision du
Plan Local d'Urbanisme. Vous pourrez notamment y déposer vos avis,
contributions, attentes et remarques, ainsi que prendre connaissance
du calendrier et des prochaines animations, ou encore ... Voir plus

'@ Villebon sur Yvette - page officielle.
I

-t

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

o Jaime () Commenter

. illebon

¥ sur Yvette

I:SPG(‘(J Bilan de concertation




Magazine municipal « Vivre a Villebon » : Octobre 2023
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Le Villebon de demain
se dessine aujourd’hui

Dans le cadre de la révision
générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), le
Conseil municipal adébattu
en juin dernier du Projet
d'’Aménagementetde
Développement Durables
(PADD). Il définit trois grandes
orientations pour aménager
lacommune dansles10a
15 prochaines années.

eunions publiques, guesticnnaire en

ligne, atebers participatls, forum

d'échanges, balade urbame... La
Municipalée a souhailé que ks révision de son
PLU s construse avec lous les Vitlebonnoe.
Apres un premier temps de concertation,
Lrois grandes orienlalions se sont dérmar-
yuaes. Consignées dans le projel de PADD,
elles constituent b leulle de route pour déli-
nir les nouvelles régles d'urbanizme el les
seclewrs 3 proleger de La Cammune.

La profection du cadre de vie of de sa
biodiversilé se rouve ou coeur du ulur
PLU qui visers nolamiment & -

- preserver les zones naturelles of
proteger les arbres remarguables,

- lutter contre Uartificlisation des
sols et élablir un equilibre entre
construdions el espaces de plene temre,
- protéger les rones agricoles,

- Evorser une meilleure gestion des
easux de plute.

\

8 - Vivre a Villebon r* 178

sPace

[lle

-uner

Y

r -
Un urbanisme raisonné
Le déeveloppement urbon doit =" adapler aux
besoimnes des Villebonnais el des génértions
futures. Parmi les objectifs Focs,
te PLU dewra permeltre -
lle olfre de log 1ls adaplée aux
dilférents Sges, parcours de vie,
el evolutions dimaliques,

- une inseron harmoieuse des constructions

danes leur environnemenl,

- la protection du patrimoine bal remargquable,

- une amélioration des condilions de
déplacements [pidtons, cyclistes...),

- une prze en comple des contramnbes el
reques dans Uevolulion des guartiers.
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Magazine municipal « Vivre a Villebon » : Octobre 2023

Emaintenant 7
Cuen orientations vort Sre décindes en iegies ("urbaniame quil fonmesont ks nouvesu

Le 14 octobre demier, ia balade
urbaine & wilo 8 pasmis aux Villshonnais
d'aboeder diliésentss thématiques (commerces, neture en
ville, urbenisation_) en divect avec leurs élus.
Deux nouvesux rendez-vous vous attendent dans les prochains mols.

Attractivité et
Aelier participatif Le bon fonctionnement de L ville nécessite le
maintien d'une vitalilé économigue, nolamment
Mardl 14 novamiwe de 19 h a 21 ha FHotel de Ville ey st o Napeeneut des

Lem“ﬂﬂ?:‘-?mrmbmmh d'emplois el de services. Le PLU ambitionne de
Qusis VOSs avis ef vos suggestians ? Venez en débattre. - kavonzer ke dynamisme el [évolution des pares.

Entrée libre dactivites existanls,
- developper el soul le= cor de
Réunion publicque proximilé,
Mardl 28 novemiwe de 10h & 21 haTHotel de Ville - pérennier et valoriser Cactvilé agricole.

La synthése de la partie réglementsie du futur PLU vous est présentse avant
son anét su Consell municipal. Apeés un temps d'échangs, vos suggestions
saront prises en compis afin de finaliser s projet qui sem ensulle soumis & uns
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Ateliers de concertation du 20, 22 et 28 mars 2023

# sur Yvette

Dessinons ensemble le 20, 22 et 28 mars 2023

VILLEBON DE DEMAIN

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

Extrait des supports de travail

Une fiche de

questions \’
Une carte a
légender \’

et v,

e g e masis pktvion

Une fiche de _

données clefs
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Annexes

Ateliers de concertation du 20, 22 et 28 mars 2023

Trois ateliers ont été organisés le 20 dans le quartier centre, le 22 dans le quartier La Roche et le 28 mars
2023 dans le quartier des Casseaux, pendant lesquels les habitants ont pu travailler autour de 3 grandes
thématiques (cadre de vie, urbanisme et habitat et fonctionnement du territoire au quotidien) et
échanger sur les possibles orientations qui devaient structurer le PLU. Les contributions ont permis
d’élaborer le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD).

EsPace Bilan de concertation




Forum d’échange du 13 mai 2023

Dessinons ensemble le

VILLEBON DE DEMAIN

FORUM
D’ECHANGES

13 mai 2023

Révision générale du Plan Local d'Urbanisme

Le résultat de la concertation P

Les nombreuses observations et contributions issues de la
concertation ont été étudiées par I'équipe municipale et ont

grandement participer a constituer le :

Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Aujourd’hui, la concertation se poursuit !

Le PADD vous est présenté en détail sur les
panneaux d’exposition du Forum.

Des panneaux sont a votre disposition afin d’y
déposer vos contributions.

7 illebon

P cur Yette

EsPace
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Qu’'est-ce qu'un PLU 2
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Dessinons ensemble le
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Eléments du diagnostic
Urbanisme et habitat

Démographie :

habitants

a0 Une ot b v i
Mgerement viedlissante o ot comrar e

prrra

wau -

. S Une part importante de m
esona st
Tispore

“im n
2008 s M 2w

— o T

Lt
e 3y
[ustiptony
Logement :

4 5005

Tt 15
Ui Production de logemen et
fogements socioux

[t —
e o S0KK) i 200 st
feiomtapriinrty

837 bt e s 1557t
18,5% o agareces s s o o e
e

Formes urbaines :

T ——

[T R ———
R Te—

. / Dessinons ensemble le
E VILLEBON DE DEMAIN @‘
JILLEBON DE DEMAIN

EsPace

\Ulle

Panneaux d’exposition forum d’échange — 13 mai 2023

Cadre de vie et environnement
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Forum d’échange du 13 mai 2023

Poursuivant la dynamique de dialogue avec les habitants de Villebon, un forum d’échange s’est tenu le samedi
13 mai 2023 de 9 h30 a 12 h a I’'Hétel de Ville afin de de présenter un projet de PADD issu des contributions des
précédents événements.

Les Villebonnais étaient invités a découvrir une exposition synthétisant le diagnostic de la ville, ainsi que des
supports présentant les grandes orientations du futur PADD. Ills pouvaient librement annoter ces supports et en
discuter directement avec les élus et les techniciens, autour d’un petit déjeuner convivial.

Ulean
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Communication site internet — Balade urbaine a vélo

ef”®o

VillebonsuYvette ;- (29

MA VILLE MON QUOTIDIEN MZS LOISIRS A TOUT AGE

Accust » Agends > Baase urbaine

BALADE URBAINE

@

Parcowaz 8 vélo les quartiers vos élus sur Plan Local
Urbanis me (PLL).

Afin e ¥ ondie wux arje do 1t e de deman, ln Mcpale & eogaph use révivon giniale de sen Pan Local dUriunisree
copuas 2022, ave ¢ avec l popussion

i e— 42 1 pour dsculer sur pace
e grands thimes du PLU

4t band o arbana o 7.5m 3 ofechinrs wvoc vel o v avec pAusesrs ponts 04 ape
reons

chaprés. Allention, cas Rorares sce des eximaBeas ef peuven! girement varier e foacton du lenga de !  véo
s emveen Gacer sur pacs e e
udes en charge o ac<ompag s  Conmna dane a évisien &4 PLU

L wupris 0w P
économique par o-mal ou par tiléphone.

inéraice o1 horai

8h40 : Lavoir du Hameau de Villiers,

Accusd stow dua cath

9h-9h15: Hameau de Villiers.

Poni gétape 1 eapaces agrceles ot plan dexpeaban bt

9h25 - 9h40 : rue Henri-Dunant, résidence La Haie du Pont.

Pomt aétape 2 logements sociauc

9h45 - 10 h : Intersection rue des Pivoines et rue de la Haute Roche.

poni 3 privarvaton des espaces et

10h0S - 10h20 : Chemin Oublié.

Do €étage 4 parcours rhsdented o formes Sdtes

10h25 - 10h40 : rue Leperdriel.

Pont gétspe 5 - patnmone

10h50 - 11 h : avenue du Général de-Gaulle.

Pant étape § - commerces de premté

11h05 - 11h20 : Intersection rue des Bouleaux et avenue du Général de-Gaulle.
Pont Gétape T parcous rhscentet o rbservaton des espaces vets

11h25 - 11040 : Centre Technique Municipal.

Poni ditape 8 aminagement du st d ls 0GA

Pole  Urbanisme ot
TH 0169935730
urbansarme @eitetion-aut yve tte i

PR S]]

LES SITES DE LA VILLE
Centre Culturel Conservatoire
Jacques-Brel Erik-Satie municipale municipale

‘um

e —— |

MWABONNER

Restons en contact Horaires d'ouverture
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La balade urbaine a vélo

Une promenade urbaine a vélo a été organisée samedi 14 octobre 2023, lors de la phase d'élaboration du
volet réglementaire du PLU, dans le but de diversifier les modalités de concertation avec les habitants, et

d’attirer un autre public.

Cette balade a vélo, avec des points de rencontre a pied, a permis aux villebonnais d’arpenter leurs
quartiers, d’identifier les éléments marquants qu’ils jugent importants, et d’échanger sur divers enjeux

avec leurs élus a propos de différentes thématiques a enjeu (commerces, nature en ville, urbanisation...).

Extraits des fiches de contribution de la balade urbaine a vélo

Evénement de concertation
Balade urbaine
14.10.2023

Dans le cadre de Ia révision du PLU de Villebon-sur-Yvette, une large concertation avec Ia population a
été engagée. La balade urbaine intervient dans la phase de rédaction du dispositif réglementaire du
PLU. Les objectifs de cet événement de concertation sont multiples. Il s'agit principal , & travers
différents arréts thématiques, d'établir un constat partagé des atouts et faiblesses du territoire afin de
faire émerger certains enjeux a traduire dans le dispositif réglementaire.

Les différents arréts du parcours portent chacun sur une thématique et ont un caractére illustratif. Les
éléments abordés lors de la balade ou mentionnés dans ces fiches doivent donc étre appréhendés avec
un regard global, 3 I'échelle du territoire villebonnais.

e e e TR e, BRSPS

Le parcours i fe— Pt

s (hardetion

~ —

e ! . @ ..:‘[.hm e N
s sy 5 TG @ g

Vol ¢*tvette 2oy
¢ a Fontaine @¥ygtte

s ko 0 Yeetie

Les fiches suivantes vous permettent de noter les points d’ ion, enjeux et ¢ ires dont vous
souhaiteriez nous faire part. Vous pouvez également mettre en valeur d'autres sites ou thématiques
que ceux abordés lors de Ia balade et qui vous semblent pertinents de considérer dans le dispositif
réglementaire.

Vos contributions permettent d’enrichir Ia rédaction du réglement du PLU.

Dessinons ensemble le

VILLEBON DE DEMAIN

Révision génbrale du Plan Local d'Urbanisme

2. Résidence de la Haie du Pont

Evénement de concertation
Balade ubaine
14102023

Le quartier de el

Pour stteindre les objectfe
aux tout en prétant

Dessinons ensemble le

LIESON F BEAN._

e du Pan Local s
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Atelier participatif du 14 novembre 2023

Un dernier atelier participatif, a été organisé le mardi 14 novembre 2023, de 19 h a 21h h a I'Hé6tel de Ville,
dédié aux questions environnementales. L'objectif de cet événement était de réfléchir a des regles
d’urbanisme spécifiques et concréetes visant a la préservation de la nature en ville et a lutter contre le
réchauffement climatique. Les contributions ont permis de guider le travail de rédaction du réglement du

futur PLU.
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Atelier participatif du 14 novembre 2023

P sur Yvette

ATELIER
PARTICIPATIF

Dessinons ensemble le

14 novembre 2023
VILLEBON DE DEMAIN
Révision générale du Plan Local d'Urbanisme *\}*l’mi
Extrait des supports de travail
La CARTOVEGETATION
Une fiche d 3
o] L’

outils qu’il faudrait
mettre en place }‘

o | IR o dans le PLU

g
( Les fiches
CONSTATS/ORIENTATIONS Z
JOUTILS . Des « cartes
o i
) idées »
‘ EsPace Bilan de concertation
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Publication site internet — Réunion publique

Une derniére réunion publique s’est déroulée a I'Hb6tel de Ville, le mardi 19 décembre. Une
présentation synthétique des grands principes réglementaires ainsi que du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) ont été présentés.

MA VILLE MON QUOTIDIEN MZS LOISIRS A TOUT AG= [ 11 R LL T

O

#

REUNION PUBLIQUE DEDIEE PLAN LOCAL D'URBANISME Les indispensables

REUNION PUBLIQUE @

@_
Mardi 19 décembre €|
Q

Moru] > Agenda = Réunion publique dédice Plan Local f Urbanisme Fecharcher sur ke slie

d 20 hiaI'Hotel de Ville

Deécouvrez |a synthese de la partie réglementaire du futur PLU et partagez votre avis le mardi 19
decembra 3 20 h  I'Hatel de Ville.

Lee tramvmil sntour de b résvision du Plam Local  Urbarisme e poursuil.
En juin 2023, le Conseil municpal a débe

dee roule du PLLY detlere
enjeux identifies au sein du dagnosic et pen

our du Projet  Aménagement el de Développerment Durables (PADDY). Cette feuile
5 ol gpernent du lermiloiee pour les anées 3 venir, & parfir des
3 concertsfion

Suiter 8 cetle élape primordiale, la Vilke a conlinué de consalier les Yilebonmais, natamment lors &une bakade wibaine et dun stefer
four det ba 4

s une syrthise oui vous sera préseniée lors que cetle réunion publicue
per vas avis ot suggesions. s seronl pris en comple afn de finaliser ke projet qui

Mardi 18 décemére
& 20 h & MHalel de Vile
Enirése: ibre:

Refrouses lerseminle des informations conoemant k réision du PLU s le

alts oadié

Entree Fbre.

Pl Ameénagement Duratle, Urbanisme ef Développemnent éconarmicue
Ted. 01 68 83 57 30

urnanismasgyvilksban-sur-yvetta fr

PR ST

LES SITES DE LA VILLE
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Publication site internet — Permanence du Maire — 26 décembre 2023

Un ultime temps de concertation a été organisé le samedi 23 décembre 2023, sous forme
d’'une permanence au cours de laquelle Monsieur le Maire recevait les habitants
intéressés, pour librement discuter de cas particuliers.

MA VILL: MON QUOTIDIEN MZS LOISIRS A TOUT AGE

Al > &l une > Mon Quotidien > Révision du PLU, permanence de M. ke Maire Recharches suris site ’C)
REVISION DU PLU, PERMANENCE DE M. LE MAIRE Les indispensables

Saresc 23 décembre de 115 3 11h30 & [Vélel de Vile @ to’

La révision du Plan Local d'Urbanisme se poursuit. Victor Da Silva tiendra une permanence samedi 23
décembre en matinée pour en échanger avec vous.

u lermiloire, f Municpaite 2 oo dengager une révesion genende du PLU

» d une larpe conoestation tion afin de co-construre un projet de

ppernent du Serricire pour 5 3 vens

Py

En juin 2023, le

ermen| Dursbies (PADD). Cette feuile

tour thy Projet ¢ Amenageme nt el de

am Lok P feess & venir, & partir des

mment lars 'une baksde ubaine, dun sefier

e régementaine

Péle Aménagement dorable, Urbanisme of Dévaompemen© &
Te. 01686357 30

urbanisma@vilisbon-eur-yvette.ir

nomiGUe

Bilan de concertation




Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

418 Réponses  13:01 Durée moyenne de remplissage

1. Quel est votre age ?

@ Moinsde 18 ans 2

@ 8-3Bans 54
@ 35-59ans 227
@ Plusde60ans 135

2. Quelle est votre situation familiale ?

. Personne seule sans enfant(s) ... 56
. Personne seule avec enfant(s) ... 33
. Couple sans enfant(s) au sein ... 120
. Couple avec enfant(s) au sein ... 190

. Adolescent ou jeune adulte au... 19

3. Dans quel quartier résidez-vous ?

. La Roche/Coteaux de I'Yvette 103

@ Centre-ville 96
. Casseaux / Suisse 199
. Villiers / Le Village 20

Bilan de concertation
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

4, Depuis combien de temps habitez-vous a Villebon-sur-Yvette ?

@ Moins de 2 ans 28
® 2:idans 33
@ 5:9ans 69
@ 0a1%ans 84
@ Pusde20ans 204

5. Pour quelle(s) raison(s) vous-étes vous installé(e) a Villebon-sur-Yvette ?

250

La localisation géographique ... 193

La localisation géographique ... 117 200

Le cadre de vie 249 150.|
L'offre en équipements et serv... 45
: . : 100
Le terrain constructible [dispo... 29
La proximité des réseaux de tr... 163 |
’ EmEE

6. Dans quel type de logement habitez-vous ?

&

@ Dans un batiment collectif 117
. Dans une maison individuelle 301
“SPace Bilan de concertation
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

7. Quel est le statut d'occupation de votre logement ?

@ Propriétaire 290
@ Locataire 6
@ Heberge 9

8. Disposez-vous d'un jardin ?

@ oui 300

@ nNon 4

9. Disposez-vous d'une aire de jeux a moins de 5 minutes a pieds de votre habitation ?

. Oui 165
@ non 111

je ne sais pas 19
@ p
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

10. Selon vous, quelle serait la taille minimale acceptable d'un jardin pour une maison a Villebon-
sur-Yvette ?

Moins de 100 m?
Entre 100 et 300 m®
Entre 300 et 500 m?

Plus de 500 m?

128

122

11. Votre logement actuel répond-t-il entiérement aux besoins futurs de votre famille ?

Oui

MNon

240

12. Si non, pour quelle(s) raison(s) ?

Situation géographique
Taille du logement

Taille du terrain

Absence de jardin-balcon
Confort thermigue
Muisances a proximité

Autres

35

30
25

15
20 |
1
15|
16
10 |
35
SN
0! | I _ — ! !
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

13. L'offre en logements sur la commune vous semble-t-elle adaptée pour répondre aux besoins
des familles a toutes les étapes de la vie (agrandissement de la famille, problématiques de
vieillissement ou de handicap, difficultés financiéres, désir de devenir propriétaire,...) ?

@ oui 210

@ Non as

14. Des travaux de rénovation énergétique ont-il été réalisés au cours des 5 dernieres années
dans/sur votre habitation ?

@ OCui 128
@ non 162

je ne sais pas 1
[ B P

15. Des travaux de rénovation énergétique sont-ils envisagés prochainement dans/sur votre

habitation ?
@ oui 88
@ Non 149
@ jenesais pas 64

Bilan de concertation




Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

16. Mon logement est identifié comme:

@ vunlogement privé 106

@ unlogement social 14

17. Disposez-vous d'un balcon/terrasse ?

@ Cui 87
@ non 30
. Mon concerné(e) par la questi... 3

18. Disposez-vous d'un jardin ? (privé ou collectif)

@ oui 42
@ Non 71

Bilan de concertation

illebon
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

19. Sivous viviez dans une maison a Villebon-sur-Yvette, quelle serait la taille minimale
acceptable d'un jardin selon vous ?

@ Voins de 100 m* 23
@ Entre 100 et 300 m* 48
@ Entre 300 et 500 m* 29
@ Plus de 500 m* 12

20. Disposez-vous d'une aire de jeux a moins de 5 minutes a pieds de votre habitation ?

@ oui 92
@ nNon 15
@ e nesais pas 6

21. Votre logement actuel répond-t-il entiérement aux besoins futurs de votre famille ?

@ oui 73

@ non 40

22. Sinon, pour quelle(s) raison(s) ?

30

. Situation géographique 2 25

@ Tille du logement 30

. Absence de jardin-balcon 12
15 |
@ Confort thermique 6
B - I 10 |
. Muisances a proximité 18
. o 6 | . .
o N | | . _

% A
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Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

23. L'offre en logements sur la commune vous semble-t-elle adaptée pour répondre aux besoins
des familles a toutes les étapes de la vie (agrandissement de la famille, problématiques de
vieillissement ou de handicap, difficultés financiéres, désir de devenir propriétaire, etc.) ?

@ oui 66

@ Non 47

24, Des travaux de rénovation energétique ont-il été réalisés dans/sur votre habitation au cours
des 5 derniéres années ?

@ oui 33
@ non 66
. Mon concerné(e) par la questi.. 14

25. Des travaux de rénovation énergétique sont-ils envisagés dans/sur votre habitation ?

@ oui 18
@ non 37

Je ne sais pas 1
[ ] p
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@ A votre domicile

. Parc d'activités de Courtaboeuf

. Autres zones d'emplois de Vill...

. Autres secteurs de Villebon-su...

@ Pralaiseau

@ Orsay
@ Massy

@ Autres communes du territoir...
@ Autres communes de I'Essonne
@ Autres départements limitrop...

@ Paris

. Non concerné(e) par la questi...

26

17

4

9

17

10

21

31

24

a3

66

103

plusieurs choix possibles) ?

@ Marche a pieds

@ Trottinette

@ Vco

. Moto/Scooter

@ Voiture individuelle

. Voiture partagée (covoiturage)
@ Bus

@ RER - train

. Mon concerné(e) par la questi...

“SPace

\/J|

44

4

52

16

224

18

95

24

Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

26. Quel est votre lieu de travail principal ?

120

100 |

o Il--l-llllll

g

5

[
o

27. Quel(s) mode(s) de transport utilisez-vous principalement pour vous rendre au travail (1 ou

250
200 |
150 |

100 |

Bilan de concertation




Enquéte préliminaire révision générale du Plan Local d'Urbanisme - septembre/octobre 2022

28. Si les conditions le permettraient, quel(s) mode(s) de transport utiliseriez-vous principalemen

pour vous rendre au travail (1 ou plusieurs choix possibles) ?

@ Marche a pieds

@ Trotinette

@ Véo

. Moto/Scooter

@ \Voiture individuelle

. Voiture partagée (covoiturage)
@® Bus

@ RER-Train

. Mon concerné(e) par la questi...

travail 7

@ Moins de 15 minutes

@ Entre 15 et 30 minutes

@ Entre 30 et 45 minutes

@ Entre 45 minutes et 1 heure
@ Plusd'1 heure

. Non concerné(e) par la questi...

20

3

80

9

61

5

28

81

124

37

62

33

55

93

111

140

120 |

100 |

29. Quel est votre temps de trajet aller-retour quotidien entre votre domicile et votre lieu de

0

120

100 |

%)
=1

0

30. Sivous étes ou avez un enfant scolarisé a Villebon-sur-Yvette, quel(s) mode(s) de transport est
utilisé pour se rendre a I'établissement scolaire ?

. A pieds (notamment pedibus)
@ Ao

@ En trottinette

@ En voiture

@ Avecle car scolaire

@ Enbus

. Mon concerné(e) par la questi...

108

14

43

20

15

249

250

200 |

150 |

100

50

0
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31. Considérez-vous que les services et équipements de la commune sont accessibles a pieds en

toute sécurité ?

@ oui 248

@ Non 163

32. Combien de voitures avez-vous dans votre foyer ?

@ Aucune 6

[ 147
®: 219
@ 3etplus 39

33. De combien de place(s) de stationnement automobile privée(s) disposez-vous a votre

domicile ?
@ Aucune 35
. 1 167
9> 151
o: 23
. 4 17
@ Sctplus g

130

160

140

120

100

34, Au minimum, combien de place(s) de stationnement automobile privée(s) estimez-vous qu'il
serait nécessaire pour un logement familial ?

0 82
0: 276

®: 46
ﬂﬂ @ 4etplus 7
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35. Les espaces publics sont-ils suffisamment aménagés ?

@ oui
® non

288

123

36. Sinon, quels espaces publics identifiez-vous comme étant a aménager ou a réaménager ?

103

Réponses

Derniéres réponses

“parkings publics”

37. De maniére générale, quel(s) aménagement(s) vous semblent nécessaire(s) sur les espaces

publics de la commune ?

Des plantations d'arbres

Des espaces verts

Des trottoirs plus larges

Des emplacements de station...
Des emplacements de station...
Des emplacements de station...
Des aires de jeux

Des aires de covoiturage

Des jardins partagés

287

148

29

122

86

130

300

250

200

150

1

8

&

0

38. Selon vous, ou doit-on maintenir ou créer de la "nature en ville" ?

@ Sur les terrains privés
@ Surl'espace public

@ Surles deux

319
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39. Quel(s) élément(s) emblématique(s) a préserver et/ou a valoriser identifiez-vous a Villebon-
sur-Yvette (batiment, arbre, paysage, perspective, cours d'eau, etc.) ?

Derniéres réeponses

330 "Plusieurs arbres ont été abattus ces derniéres années sur les bords de...
Réponses “equilibre logement et nature”

"La verdure, la promenade de ['Yvette d préserver, limiter les construct...

40. Avez-vous des arbres de grande taille dans votre jardin ou |'espace vert de votre résidence ?
(au moins 4 métres de hauteur au terme de sa croissance)

@ oui 274

@ Non 117

. Mon concerné(e) par la questi... 20

41. Sinon, pour quelles raisons ?

60

. Trop d'entretien 16 50
@ Perte densoleillement 14 20

@ Risque de chute 23

@ Conflit de voisinage 11
: . s 20
@ ardin de moins de 150 m 53
@ Non concemé(e) par la questi... 29 10 . . .
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42. Connaissez-vous le Plan Local d'Urbanisme (PLU) ?

@ oui 104
@ Non 171
@ Fartiellement 133

43. Comment jugez-vous le PLU actuel ?

@ Trop strict 10
. Trop permissif 121
@ CEaquilibré 46
@ Deséquilibre 48

44, Que pensez-vous de la division de terrains pour créer de nouvelles parcelles constructibles ?

@ ravorable 40
@ Defavorable 307
. MNe se prononce pas 61

45, Pouvez-vous citer au moins une construction {(maison et/ou immeuble), a Villebon-sur-Yvette
ou ailleurs, que vous trouvez réussie, et en quelques mots pourquoi ? [préciser la localisation

exacte]
Derniéres réponses
196 "Les constructions récentes vers le quartier de la Roche sont lirez unes...
Réponses . ) .
...Mon pavillon 19 rue le Perdriel...

_sPace Bilan de concertation

\ /I

\llle
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46, Par quel(s) moyen(s) souhaiteriez-vous étre concerté(e) dans le cadre de la révision du Plan

Local d'Urbanisme (PLU) ?

. Réunion publique par quartier
. Publications sur le site Interne...
. Publications sur la page Faceb...
. Article dans le magazine muni...
@ Lettre du Maire

@ Ateliers participatifs

. Promenades urbaines

. Rencontre de terrain élus-habi...

. Site Internet de concertation

218

160

102

61

128

187

250

200

150
- I I
ot . I . . l |

5]

&
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